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PROJECT HALVEMAANSTEEG 4-6 & AMSTEL 50

Opdrachtgever — Michiel Kleiss

Architect — XML

Architect restauratie — Bouwadviesbureau Schiering
Landschapsarchitect — InsideOutside

Constructeur — Strackee

Geohydrologische adviezen — Crux

Akoestisch adviseur — Event Acoustics

Installaties — DHG

Adviseur Brandveiligheid — Bureau Bouwkunde
Adviseur Bouwfysica en Bouwtechniek — ABT



DE PLEK

De Halvemaansteeg behoort tot de oudste delen van Amsterdam. De eerste
bebouwing dateert van het einde van de 16de eeuw. De Halvemaansteeg
heeft de aanleg van de grachtengordel overleefd vanwege bezuinigingen.

Qorspronkelijk zou de Reguliersgracht tot aan de Amstel worden
doorgetrokken, maar dit onderdeel van het stadsuitbreidingsplan, _
de Tweede Uitleg, werd niet uitgevoerd. Het geld was op. i

Binnenplaatsen werden in de late middeleeuwen, anders dan in de later ;..".r..;
aangelegde grachtengordel, steevast bebouwd. Tot diep in de 20ste
eeuw stonden op het terrein omsloten door Halvemaansteeg, Amstel en
Reguliersbreestraat zes panden met Amstel als adres: Amstel 38 — 48.

Aan het einde van de 19de eeuw kwamen de panden aan de
Halvemaansteeg 4-6 en de panden op het binnenterrein in het bezit van Jan
Vlieger, die ze gebruikte voor zijn uitdijende papierwinkel. In de loop van de

tijd werden losse panden samengevoegd en gesloopt.

In 1992 is het binnenterrein in opdracht van de firma Vlieger nogmaals
verbouwd. Op dat moment stond op het binnenterrein nog een pand:
Amstel 46. De benedenverdieping van dat pand werd toen integraal
onderdeel van de winkel.

De firma Vlieger ging mede door die verbouwing failliet. In 1995 werd in het
pand een discotheek gevestigd, Bayside Beach Club. In 2002 kwam er door
huuropvolging een nieuwe huurder. Er werd opnieuw verbouwd en de club
werd omgedoopt tot Copacabana.
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DE LEEGSTAND

Deze laatste huurder had een criminele achtergrond. Vanwege huurachterstand
is hij via een gerechtelijke procedure uit het pand gezet. Dat pikte de uitgezette
huurder niet. Het pand werd door de bedreigde eigenaar snel doorverkocht
aan nieuwe eigenaren die meenden beter tegen de bedreigingen te zijn
opgewassen. Die bedreigingen waren reéel, er werden twee moorden gepleegd.

Via Woningbureau Bergen BV heeft Erik Bos in augustus 2004 de panden aan
de Halvemaansteeg en Amstel aangekocht, met als doel deze uit de criminele
sfeer te halen. Mede op aanraden van de politie is besloten de panden
leeg te laten staan.

Al in 2008 is Michiel Kleiss benaderd door het Van Traa team of hij op deze
plek iets wil beginnen. Dat zou goed zijn voor de buurt. Michiel Kleiss legt dat
idee aan Erik Bos voor. De situatie is dan echter nog te gevaarlijk. Pas in 2014

is de situatie volgens alle betrokkenen veilig.

Hierdoor ontstaat er de mogelijkheid tot herontwikkeling. Erik Bos vraagt
daarop alsnog aan Michiel Kleiss om een plan te ontwikkelen voor het terrein.
Deze wil van de geplaagde plek graag iets waardevols maken. Michiel Kleiss
was mede-eigenaar van de befaamde club RoXY en staat bekend als integere

ondernemer. Eigenaar Bos verkoopt het pand aan Michiel Kleiss tegen dezelfde
prijs waarvoor hij het in 2004 heeft verworven. ‘Profijtrijk’ is het pand voor Bos
nimmer geweest, eerder een last,

DE SLOOP

Na twaalf jaar noodgedwongen leegstand is het terrein ernstig verkrot. In 2014
ontvangt Erik Bos een aanschrijving van de gemeente Amsterdam. Debet aan
de slechte staat van het terrein is de laalste (criminele) verbouwing van 2002.

Die is beroerd en ronduit gevaarlijk uitgevoerd, zoals aan de restanten
is te zien. Het lijkt er op dat er geen toezicht is geweest.

Het binnenterrein is in zodanig slechte toestand dat het moet worden gesloopt.
Dat gebeurt met toestemming van de bouwinspecteur. Ook de panden
aan de Halvemaansteeg worden met toestemming gestript. De gevel van
Halvemaansteeg 4 wordt opgeslagen. Halvemaansteeg 6 wordt gestut.

Er ontstaat een conflict met monumentenzorg, omdat ook de resten van Amstel
46 worden gesloopt. Daar was twaalf jaar na de laatste verbouwing slechts
vanaf de tweede verdieping nog iets over, ook in deplorabele staat. Het pand
had geen status als monument.
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DE MISSIE

De missie, van de organisatie die de plek gaat beheren, is het creéren van een
vrijplaats en safe haven in de vorm van een cultuurclubhuis.
Een plek voor paradijsvogels, seksuele diversiteit, creativiteit en ontwikkeling.

Voor de creatieve continuiteit en ontwikkeling van een stad is een continue
instroom en ontmoetingsplek nodig van en voor talent uit verschillende
disciplines, zoals kunst, theater, mode, muziek, dans en technologie.

Er zijn in Amsterdam echter nauwelijks plekken waar jong talent zich kan
presenteren, ouder talent en leermeesters kan ontmoeten, kan netwerken en
waar de verschillende disciplines samenkomen.

Zeker in deze tijd waarin het centrum van Amsterdam zwaar onder druk staat,
denken wij dat juist een project als dit daar een plek heeft. Experimenten en
underground verdwijnen steeds meer naar de periferie van Amsterdam, hierdoor
verliest het centrum een deel van zijn innovatieve publiek en hun betrokkenheid.

VAN GEPLAAGDE PLEK NAAR
CULTURELE VRIJPLAATS
Voor het ontwerp van het plan benadert Kleiss het veelbelovende jonge

Amsterdamse architectenbureau XML. Het plan is technisch zowel als
architectonisch van hoog niveau.

Visualisatie nieuwe
situatie vanaf de Amstel
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Om de hoek bovendien van de geboorteplek
van de Verlichting, op steenworp afstand van de
Halvemaansteeg werd Spinoza geboren.



OVERZICHT PLAN

e

Regu!iersbrees‘iraat

PLANCOMPONENTEN
Het plan bestaat uit verschillende componenten. De basis van de het
plan bestaat, letterlijk, uit een Cultuurclubhuis van twee ondergrondse en
twee bovengrondse verdiepingen. De hoofdentree tot dit Cultuurclubhuis
bevindt zich in het Rijksmonument Halvemaansteeg 6 en is ingericht als
cafe. Het Rijksmonument en het daaraan verbonden Halvemaansteeg 4
worden gerestaureerd. Hier worden net als in de oorspronkelijke situatie drie
appartementen gemaakt. Op het dak van het Cultuurclubhuis wordt een zichttuin
gerealiseerd. In deze zichttuin staat een enkele nieuwe woning op de plek van
het oorspronkelijke Amstel 46. Om tijdens de bouw toegang te krijgen tot het
bouwterrein wordt in dit plan het huidige Amstel 50 gesloopt. Na afronding van
de bouw wordt hier een nieuw woongebouw voorzien met op de begane grond
- net als in de huidige situatie - een cafe. Op de bovengelegen verdiepingen
worden drie nieuwe appartementen gemaakt. Deze woningen bevinden zich
deels in het uitkragende achterhuis.

Sloop-nieuwbouw
Amstel 50

Zichttuin

Nieuwe woning in

zichttuin

Grote zaal Cultuurclubhuis
(bovengronds)

Serviceverdieping Cultuurclubhuis
(ondergronds)

Kleine zaal Cultuurclubhuis
(ondergronds)

Restauratie Halve-
maansteeg 4-6




BESTAANDE SITUATIE
De bestaande situatie van Halvemaansteeg 4-6 bestaat uit een aantal te renoveren, deels
monumentale, panden en een braakliggend binnenterrein. De ruimtelijke kwaliteit van dit
binnenterrein is laag en de omliggende panden hebben achterstallig onderhoud. De bovengelegen
verdiepingen aan de Reguliersbreestraat staan momenteel grotendeels leeg omdat deze niet
bereikbaar zijn als gevolg van winkels op de begane grond.

WACHTRUIMTE CULTUURCLUBHUIS
Op de begane grond is een voorruimte voorzien waar bezoekers kunnen wachten. Vanaf hier worden
bezoekers via een trap naar een ondergrondse serviceverdieping geleid waar de ‘afhandeling’
(garderobe, kassa, toiletten) van de bezoekers plaatsvindt Hierdoor worden wachtrijen buiten in de
Halvemaansteeg voorkomen. De serviceverdieping geeft toegang tot een Grote Zaal en Kleine Zaal.

CULTUURCLUBHUIS IN KELDER EN OP BEGANE GROND
Het Cultuurclubhuis wordt ondergebracht in een volume van maximaal twee verdiepingen boven de
grond en twee verdiepingen onder de grond. Het bovengrondse deel is qua volume vergelijkbaar
met de club zoals deze eerder op de lokatie gehuisvest was. Het bovengrondse deel van het
Cultuurclubhuis heeft ook een kwaliteits daghoreca functie waardoor de levendigheid in de
Halvemaansteeg een impuls krijgt.

e ——

VLUCHTWEGEN CULTUURCLUBHUIS

In het geval van calamiteiten kan vanuit het Cultuurclubhuis gevliucht worden via de stegen richting de

Amstel en Reguliersbreestraat en via de voorzijde naar de Halvemaansteeg.
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TWEEDE MAAIVELD / ZICHTTUIN
Op het dak van het Cultuurclubhuis wordt een tweede maaiveld gecreerd in de vorm van een zichttuin.

SLOOP - NIEUWBOUW AMSTEL 50
Amstel 50 speelt binnen de planvorming een sleutelrol in de ontsluiting van het binnenterrein. In de
toekomstige situatie wordt het tweede maaiveld en de nieuwe woning Amstel 46 ontsloten via een
gedeeld nieuw trappenhuis dat onderdeel is van Amstel 50. Voor de uitvoerbaarheid van het plan is
de sloop van de huidige orde-3 bebouwing op de lokatie van Amstel 50 cruciaal. Alleen dan kan het
zware materieel, de grote bouwelementen en de daarvoor benodigde torenkraan een plek op het
bouwterrein krijgen. De nieuwbouw die voor het gesloopte pand in de plaats kemt is overeenkomstig
de welstandsnota niet historiserend maar is een hedendaagse grachtenhuis. Het volume, dat is
opgebouwd uit een duidelijke te onderscheiden voor- en achterhuis volgt de ruimtelijke kaders zoals
vastgesteld door de Integrale Commissie.

RESTAURATIE HALVEMAANSTEEG 6
Onderdeel van het plan is de volledige restauratie van het Rijksmonument Halvemaansteeg 6. Leidend
in het restauratieontwerp zijn de vitgangspunten zoals besproken met Bureau Monumenten en
Archeologie in April 2016. Op de begane grond en in een nieuw te realiseren kelder (onderdeel van
het funderingsherstel van het pand) wordt het cafe gedeelte van het Cultuurclubhuis gerealiseerd.

NIEUWBOUW AMSTEL 46
Op het dak van het cultuurclubhuis, op het als zichttuin ingerichte tweede maaiveld, wordt ter plaatse
van het voormalige Amstel 46 een nieuwe woning gerealiseerd. Deze woning wordt ontsloten via een
gedeeld trappenhuis met Amstel 50.

INPASSING IN BESTAANDE SITUATIE
Het huidige binnenterrein heeft weinig ruimtelijke kwaliteit. Het plan
introduceert een hoogwaardige tuin als tweede maaiveld waardoor het binnenterrein wordt
‘vergroend' en een kwaliteitsimpuls krijgt. De nieuwe ontsluiting via de Amstel (her)introduceert en
intrepeteert op een hedendaagse manier de historische situatie.



Visualisatie van het plan vanuit de zichttuin
richting het nieuwe Amstel 46.
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Achter de monumentale gevel aan de Halvemaansteeg wordt
op het binnenterrein het cultuurclubhuis ondergebracht in een
nieuw, deels ondergronds, gebouw met twee zalen.

De entree tot het cultuurclubhuis bevindt zich in het
gerestaureerde rijksmonument Halvemaansteeg 6.

Een trap direct na de entree leidt bezoekers rechtstreeks
naar een ondergrondse garderobe, zodat wachtrijen op straat
zoveel mogelijk worden voorkomen. Op de begane grond van
het monument komt een café-functie, zodat ook overdag de
culturele vrijplaats een positieve invioed
heeft op de Halvemaansteeg.

Het nieuwe gebouw is met betonnen muren van ruim een
meter dik zodanig geisoleerd dat aan alle wettelijke normen
wordt voldaan. Het binnenterrein wordt stil. Op het dak van de
grote zaal op het binnenterrein komt een zichttuin, ontworpen

door de gerenommeerde Amsterdamse landschapsarchitecten
van Inside/Outside. In deze tuin heeft XML op de plek van het
voormalige Amstel 46 een nieuwe woning ontworpen.
QOok in het gerestaureerde monument Halvemaansteeg 6
worden drie woningen gerealiseerd.

Voor toegang tot het bouwterrein is sloop van het pand
Amstel 50 noodzakelijk. Na nieuwbouw staan daar drie nieuwe
woningen. De bouw zelf zal zeker twee jaar duren. Aanvankelijk
zal de in elk scenario noodzakelijke sloop van de betonnen vloer

de vervelendste periode voor de buren zijn.
Daarna is de overlast beperkt.

Als alle hordes worden genomen staan er eind 2020 op deze
geplaagde plek een prachtig cultuurclubhuis, een schitterende
binnentuin en zeven nieuwe woningen.




